VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE SMOLINSKE
&. 2/2019
O PODMIENKACH PRIDELOVANIA NAJOMNYCH BYTOV
VO VLASTNICTVE OBCE SMOLINSKE

Obec Smolinské na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6 ods. 1 zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 443/20107Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej
len VZN), ktorym sa urcuje postup pri pridelovani najomnych bytov.

§ 1 Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov ur¢enych na ndjom postavenych s podporou
$tatu — prispevkami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a tvermi Statneho fondu
rozvoja byvania SR (dalej len SFRB a ndjomné byty).

2. Na pridelenie bytu nie je pravny narok a o prideleni bytu rozhoduje obec.
3. Najomné byty su vo vlastnictve obce Smolinské s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.

4. Najomné byty sa budu vyuZivat na ndjom a nemdZu sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov odo dfia vydania kolaudaéného rozhodnutia.

6. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu obec Smolinské dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢.
443/2010 Z. z.

7.Podmienky poddvania Ziadosti na pridelenie ndjomného bytu

§ 2 Ziadatel o byt

1. Ziadatelom o ndjom bytu, uvedenym v § 1 tohto VZN moze byt kazdy kto je ob&anom SR a spitia
nasledovné podmienky:

a) podal si pisomnu Ziadost o najom bytu



b) v ¢ase podania Ziadosti dovfsil vek 18 rokov

c) nie je vlastnikom bytu, rodinného domu. Tato podmienka plati aj pri opakovanom uzavreti
najomnej zmluvy a pocas doby ndjmu bytu.

d) v ¢ase podania Ziadosti je Ziadatel samostatne zarobkovo ¢innou osobou alebo je v pracovhom
pomere prip. je poberatefom déchodku, alebo ma iny trvaly pefiazny prijem

e) ziadatel ma pravidelny mesacny prijem, ktorym je schopny platit ndjomné a poplatky za sluzby
spojené s uzivanim najomného bytu

f) v ¢ase podania Ziadosti ma splnené vsetky zavazky voci obci Smolinské

2 2. Kazdy ziadatel vyplni ziadost o pridelenie najomného bytu (vid priloha) ktord musi obsahovat:
a) meno a priezvisko (rodné priezvisko)
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) Cestné vyhlasenie, Ze nie je vlastnikom bytu alebo rodinného domu

3. Prilohou Ziadosti je potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovne;j
zmluvy a vyske prijmu za predchdadzajuci kalendarny rok pred podanim Ziadosti, v pripade
dochodcov sa preukaze vyska dochodkovej davky potvrdenim zo Socidlnej poistovne.

4.V pripade, ak Ziadost Ziadatela neobsahuje idaje potrebné k rozhodovaniu, povereny pracovnik
obce vyzve Ziadatela, aby tieto Udaje doplnil v primeranej lehote, ktord nesmie byt dlhsia ako 10
dni Ziadatelovi pisomne ozndmena

5. Ziadatelia o ndjomny byt st evidovani v zozname podla ddtumu prijatia Ziadosti na Obecnom
urade obce Smolinské v sulade s registraturnym dennikom.

6. Ziadost o ndjomny byt sa eviduje po dobu 2 rokov od jej prvého doruéenia.

§ 3 Postup pri vytvarani poradovnika Ziadatelov

1. Obecné zastupitelstvo obce Smolinské na zaklade preskimania Uplnosti a pravdivosti vSetkych
dokladov priloZzenych k Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu zostavi po uzavierke prihlasok navrh
zoznamu Ziadatelov.

2. Na zaklade takto zostaveného zoznamu Ziadatelov zostavi poradovnik.
3. Pri zostavovani poradovnika pouZije nasledujuce kritéria:

a) mesacny prijem Ziadatela a 0os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloc¢ne podla
osobitného predpisu, ktory neprevysuje 4-nasobok Zivotného minima a nie je nizsi ako 1,3 —
nasobok Zivotného minima pre domacnost, tvorenu plnoletymi osobami a zaopatrenymi
neplnoletymi detmi, vypocitaného pre ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne.



Mesacny prijem sa pritom vypocitava z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

b) ziadatel ma nelplnd rodinu s jednym, resp. viacerymi maloletymi detmi
c) ziadatel nesmie byt v hmotnej nidzi z dévodov na jeho strane

d) bytové podmienky Ziadatela v ¢ase podania Ziadosti (pocet 0s6b Zijuci v spolocnej domacnosti)

§ 4 Zasady spravy ndjomnych bytov a uzatvarania najjomnej zmluvy

1. Na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva obce Smolinské, ktorym bol ndjom Ziadatela
schvaleny, uzatvara Statutdrny zastupca obce so Ziadatelom ndjomnu zmluvu.

2. Ak Uspesny Ziadatel odmietne bez dovodov hodnych osobitého zretela uzavriet ndjomnud zmluvu a
prideleny ndjomny byt prevziat, nema narok na pridelenie dalsieho a bude vyradeny z poradovnika.
O posudeni dévodov odmietnutia rozhoduje starosta obce.

3. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaju na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené zdkonom ¢.
443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Ndjomna zmluva
musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

c) vySku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy 3

e) vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu s osobitnym reZimom alebo
spésobom ich vypoctu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

g) podmienka na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu

h) skoncenie najmu

i) zoznam o0s0b tvoriacich domacnost ndjomcu

4. Doba ndjmu na ktoru je mozné uzavriet najomnu zmluvu je najviac jeden rok.

5.V nadjomnej zmluve sa upravi pravo na predizenie platnosti zmluvy o najme bytu vidy najviac na
dobu troch rokov za dodrzania podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a vtomto VZN. O
prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy mdZe ndjomca poziadat pisomne najneskér 2 mesiace pred
uplynutim doby, na ktord bola zmluva o ndjme uzavretd a prenajimatel je povinny najneskér 1 mesiac
pred uplynutim doby, na ktord bola zmluva o ndjme uzavretd pisomne informovat najomcu o
vybaveni jeho Ziadosti o prediZenie ndjmu bytu.



6. Ndjomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zdbezpeke, ktord je stanovend predpisom SFRB.
Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom je 10 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej
zmluvy vo vyske Sestmesaéného ndjomného . Ak neddjde k uzavretiu ndgjomnej zmluvy, je
prenajimatel povinny uz zloZend finanénu zabezpeku vratit. Zabezpeka bude pouzita:

a) na uhradu nakladov spojenych s poskodenim bytu ndgjomcom zistenych do 30 dni po jeho
vystahovani

b) na Uhradu néakladov spojenych s pripadnym vystahovanim najomcu a dlzného ndjomného v
pripade vystahovania

c) na thradu zmluvnych sankcii Vyska nepouzitej zabezpeky bude vratena najomcovi do 60 dni od
ukoncenia najmu.

7. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umozZnit ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

8. V ndjomnych bytoch uzivanych na zdklade zmliv uzavretych v zmysle tohto VZN nie je mozné
realizovat vymeny bytov.

9. Ndjomca takéhoto ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokolvek dévodu.

10. K terminu ukonéenia najmu v pripade, ak nepoziada o jeho dalsie predizenie, je ndjomca povinny
byt uvolnit a odovzdat ho vlastnikovi v pdvodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebenie,
pricom nesie zodpovednost za spésobené skody.

11. Najomné za najomné byty sa uhradza vidy mesiac vopred a to do 20. dfia mesiaca za nasledujuci
mesiac. Ndjomné je mozné uhradit bezhotovostnym bankovym prevodom na bankovy Ucet obce
Smolinské IBAN: SKXx XXXX XXXXXXXX----- variabilny symbol je ¢islo bytu a vchodu, alebo postovou
poukazkou

12. V pripade, ak sa najomca k terminu ukoncenia zmluvy z ndjomného bytu neodstahuje, vlastnik
zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu .

§ 5 Priebeh ndjmu v ndjomnych bytoch

1. Najomca nembze vykonavat Ziadne stavebné Gpravy v ndjomnom byte bez pisomného suhlasu
vlastnika. 4 2. V pripade Umrtia ndgjomcu dals$i ndjom bytu bude posudzovat individualne vlastnik
najomného bytu.

§ 6 Zanik najmu najomného bytu
1. Ndjomny vztah zaloZeny ndjomnou zmluvou sa konéi:
a) uplynutim doby ndjmu, ak nebola doba najmu podla tohto VZN predizena.

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom



c) pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom vypovedna lehota su tri mesiace a ndjom bytu sa
skondi uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota za¢ne plynut prvym driom mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi vypoved dorucena.

d) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricom vypovedna lehota su tri mesiace a najom
bytu sa skon&i uplynutim tejto lehoty, ak ndjomca: da) nespifia podmienky tohto VZN db) hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy, najma tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné
alebo Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za c¢as dlhsi ako 3 mesiace dc) alebo ten, kto s
nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome dd) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu
vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost, alebo porusuje dobré mravy v dome de)
neuziva byt bez vaznych dévodov po dobu dlhsiu ako 3 mesiace df) bez suhlasu vlastnika bytu
ubytuje v ndgjomnom byte iné osoby, ktoré nie st vedené na evidenc¢nom liste k tomuto bytu dg)
porusuje domovy poriadok Vypovedna lehota zacne plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.

2.V pripade umrtia ndjomcu ak s nim so suhlasom vlastnika byt uzivali aj iné osoby obecné
zastupitelstvo obce Smolinské nasledne prerokuje dalsi ndjomny vztah, ktorym bude uprednostneny
spolubyvajuci uvedeny v evidenénom liste k ndjomnému bytu.

§ 7 Zaverecné ustanovenia 1.

Driom uéinnosti tohto VSeobecne zavazného nariadenia ¢. x/2019 zo dna xx.xx.2019 o
podmienkach pridefovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Smolinské postavenych s
podporou $tatu. 2. Obecné zastupitelstvo uznesenim €.x/2019 zo dfia xx.xx.2019 schvalilo toto VZN,
ktorym sa upravujui podmienky pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Smolinské a
nadobuda uUcinnost diiom xx.xx.2019

V Smolinskom, drna 10.06.2019 Vladimir Smolinsky

starosta obce

Navrh VZN - vyveseny na uradnej tabuli v obci Smolinské dna: 10.06.2019
Zveseny z Uradnej tabule obce Smolinské dna: 10.06.2019

Navrh VZN zverejneny na webovej stranke obce Smolinské 10.06.2019



Lehota na predloZenie pripomienok k navrhu VZN: do 25.06.2019

VZN schvalené OZ obce Smolinské 25.06.2019 uznesenim ¢ 6/10/2019
Zverejnené na Uradnej tabuli diia: 02.07.2019

VZN nadobuda pravoplatnost dra: 17.07.2019.

VZN nadobuda uéinnost dria:17.07.2019.

starosta obce



